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0	Rakennushankkeen	yhteystiedot		

0.1	Tilaaja		
Liikennevirasto
PL33, 00521 Helsinki
yhteyshenkilöt: ylitarkastaja Eero Liehu
Puhelin: 02 9534 3894
Sähköposti: eero.liehu@liikennevirasto.fi

0.2	Rakennuttamistehtävät	 	
Rakennuttaminen ja valvonta sekä turvallisuuskoordinaattorin tehtävät

RR Management Oy
Yhteyshenkilö Juha Sarkkinen
Oulunkyläntori 2a, 00640 Helsinki
Puh: 040 5735226
juha.sarkkinen@rrm.fi

1	Rakennuskohde	

1.1	Rakennuskohde	ja	-paikka		
Rakennuskohteena on Kauniaisten aseman tavaramakasiini, joka puretaan kokonaisuudessaan. Raken-
nuspaikan osoite on Kauniaisten aseman tavaramakasiini, Kauniaisten juna-asema, Gresantie17, 02700
Kauniainen.

1.2	Tutustuminen	rakennuspaikkaan		
Tarjoajan on mahdollista tutustuva rakennuspaikkaan ennen tarjouksen jättämistä. Tarvittaessa paikkaa
tulee näyttämään Juha Sarkkinen, sähköposti juha.sarkkinen@rrm.fi ja puh.040 8011864.

2	Hankkeen	urakkamuoto

2.1	Suoritusvelvollisuuden	laajuus	
Urakkamuotona on kokonaisurakka. Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja lain-
säädännön tarkoittamana päätoteuttajana.

2.2	Maksuperuste		
Urakka suoritetaan kokonaishintaurakkana. Kokonaishinta sisältää kaikki urakkasuoritukseen kuuluvat
työt, alihankinnat, tarvikkeet ja materiaalit.

2.3	Urakkasuhteet		

Kohdassa 3.2 mainitut aliurakat sisältyvät pääurakkaan.

3	Urakat	ja	niiden	sisältö	

3.1	Pääurakka		

Pääurakkaan sisältyvät työmaan johtovelvollisuuksien lisäksi rakennustekniset työt asiakirjaluettelossa
mainittujen suunnitelmien mukaisesti saatettuna täysin valmiiksi sekä työmaapalvelut. Pääurakoitsijana
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toimii lainsäädännön tarkoittamana päätoteuttajana

4	Työn	toteutus	ja	yhteistoiminta	

4.1	Yhteistoimintaa	koskevat	ohjeet		

Pääurakoitsija huolehtii eri urakoitsijoiden töiden ja työvaiheiden yhteensovittamisesta. Töiden järjeste-
lyssä ja työvaiheiden ajoituksessa on otettava huomioon työturvallisuuden vaatimukset.
Pääurakoitsijan on toimitettava suunnitelma työmaa-alueen järjestelyistä rakennuttajalle hyväksyttäväksi
kahden viikon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoituksesta.

4.2	Työaikataulu		
Pääurakoitsijan on laadittava rakennuttajan kanssa YSE 5 §:n mukainen työaikataulu kahden viikon
kuluessa urakkasopimuksen allekirjoittamisesta. Aikataulun toteutumista seurataan työmaakokouksissa
ja tarvittaessa pidettävissä erillisissä yhteistoimintakokouksissa. Työaikataulu hyväksytään yhteisesti
noudatettavaksi ja aikataulun tarkentumista lukuun ottamatta sitä voidaan muuttaa vain yhteisesti sopi-
malla työmaakokouksessa.

4.3	Työmaajärjestelyt		
Tilaaja ei hanki tukikohta- tai varastoalueita.
Urakoitsijan tulee tilaajan kanssa sopia urakassa tarvittavat säilytys- ja taukopaikat.
Urakoitsija hankkii kustannuksellaan tarvittavat sähköt ja vedet.

4.4	Suunnitelmakatselmus	
Suunnitelmakatselmus pidetään ennen urakkasopimuksen tekemistä ja tarvittaessa myös ennen purku-
töiden aloittamista suunnitelmien toimittamisesta sopimiseksi.

4.5	Erityiset	katselmukset	ja	mittaukset		
Rakennuspaikalla pidetään aloituskatselmus, jossa työmaa-alue luovutetaan urakoitsijan käyttöön työn
toteutusta varten ja jossa todetaan urakka-alue ja muut työmaa-alueeseen liittyvät asiat.
Pääurakoitsijan on pidettävä urakka-alueella ennen rakennustöiden aloittamista alkukatselmus ja töiden
loputtua loppukatselmus, jossa todetaan, onko rakennustyö mahdollisesti aiheuttanut vaurioita laituri- tai
piha-alueella tai asema-alueen muun osan rakenteille.

Erillisiä työvaiheisiin liittyviä rakennuttajan toimesta pidettäviä katselmuksista sovitaan erikseen aloitus-
kokouksessa.
Katselmukset suoritetaan työn etenemisen mukaan. Työmaavalvoja tulee suorittamaan säännöllistä
valvontaa oheisten katselmusten lisäksi. Muista katselmuksista sovitaan erikseen.

4.6	Luvat		
Työsuoritukseen liittyvien lupien hankkimisesta huolehtii urakoitsija. Rakennuslupa on hankittu tilaajan
toimesta. Urakoitsijat vastaavat rakennusluvassa määrättyjen aloituskokouksen, katselmusten ja tarkas-
tusten pitämisestä sekä muiden viranomaisten edellyttämien tarkastusten järjestelyistä ja pitämisestä.

4.7	Suunnitelmat	ja	niiden	toimittaminen		

Purettavasta rakennuksesta ei ole ajantasaisia piirustuksia.

Aliurakka- ja hankintatarjouspyyntöihin tarvitsemiensa asiakirjojen kopiosarjat kustantaa urakoitsija. Ti-
laaja antaa veloituksetta urakoitsijoiden käyttöön sähköiset asiakirjasarjat.

 Urakoitsijan laadittavaksi osoitetut suunnitelmat on mainittu purkutyöselostuksessa.
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5	Laatu		

5.1	Laadunvarmistus		

Pääurakoitsijan on laadittava ennen työmaan aloituskokousta työmaata koskeva laatusuunnitelma, jota
täydennetään työn kuluessa. Kunkin urakoitsijan on laadittava omaa työtään koskeva työmaan laatu-
suunnitelma. Lisäksi urakoitsijan on toimitettava viranomaisen edellyttämään laadunvarmistus-
selvitykseen tarvittavat tiedot.

5.2	Urakoitsijan	laadunvalvonta		
Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoidensa työnjohdon ja työvoiman osaamista ja työsuori-
tusta sekä työtuloksen vaatimustenmukaisuutta. Työvaiheiden oikeaan ajoitukseen on kiinnitettävä eri-
tyistä huomiota kattorakenteen purkamisen osalta. Urakoitsijan on myös valvottava aliurakoitsijoiden
työsuoritusten kelvollisuutta, jotta sopimuksen mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan.

6	Ympäristö		

6.1	Ympäristön	suojelu		

Urakoitsijan tulee omassa työssään minimoida työmaan haitalliset ympäristövaikutukset esimerkiksi
lajittelemalla jätteitä, kierrättämällä materiaaleja ja ottamalla tuotteita valitessaan huomioon niiden käyt-
töikä, korjattavuus ja ympäristörasitus.

6.2	Toiminta	alueella,	urakka-alue	ja	työmaa-alue		
Siuntion laitetilarakennuksen alueella toimittaessa on huomioitava ympäristön asettamat vaatimukset
toiminalle ja työssä on huomioitava seuraavat asiat:

- Rata-alueella liikkuminen on kielletty ilman valvojan erikseen antamaan lupaa. Työmaa-alueella
liikkuvalla henkilöstöllä on oltava määräysten mukainen varoitusvaatetus ja voimassa oleva Ra-
tatyöturvallisuus pätevyys.

- Urakoitsijan on noudatettava Liikenteen turvallisuusviraston antamia määräyksiä ja Liikennevi-
raston ohjeita rautatieliikenteen turvallisuudesta.

- Ennen purkutöiden aloittamista, on rakennuksen sähkösyöttö kytkettävä jännitteettömäksi. Säh-
köasennusten purkaminen kuluu urakkaan.

- Työmaa-alue on pidettävä sellaisessa kunnossa, ettei siellä ole helposti saatavilla materiaalia tai
laitteita, jota voidaan käyttää liikenteelle kohdistuvaan tuhotyöhön tai muuhun ilkivaltaan.

6.3	Irrotettavat	ainekset	ja	purkujäte	sekä	jätehuolto		

6.3.1	Raivaus-	ja	purkujäte		

Purettavat rakennusosat sekä raivaus ja purkujäte poiskuljetuksineen, jäteveroineen ja kaatopaikka-
maksuineen kuuluvat urakoitsijalle.

6.3.2	Ongelmajäte		

Mahdollinen ongelmajäte on toimitettava hävitettäväksi asianmukaiseen paikkaan.

6.3.3	Jätehuolto		

Pääurakoitsija huolehtii pakkaus-, asennus-, ylijäämä yms. materiaalien keräyslavoista ja jätteiden pois-
kuljettamisesta sekä kaatopaikkamaksuista.
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7	Asiakirjat		

7.1	Tarjouspyyntöasiakirjat		

Urakan tarjouspyyntöasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntökirjeen liitteenä olevassa asiakirjaluettelossa.
Urakkatarjouksen antajan on tarkistettava, että toimitus vastaa asiakirjaluetteloa ja ilmoitettava mahdolli-
sista puutteista välittömästi rakennuttajalle. Tarjouspyyntöasiakirjat luovutetaan urakoitsijalle maksutta
sähköisinä tiedostoina. Tarvitsemansa paperikopiot urakoitsija hankkii kustannuksellaan.

7.2	Urakkasopimusasiakirjat	ja	niiden	pätevyysjärjestys		
Urakkasopimus laaditaan pääurakan osalta urakkasopimuslomakkeelle RT 80260.

Urakassa noudatetaan Rakennusurakan yleisiä sopimusehtoja YSE 1998.

 Urakkasopimukseen liitetään:
- urakkaneuvottelupöytäkirja
- YSE 1998
- tarjouspyyntökirje ja tarjouspyynnön jälkeen lähetetyt lisäselvitykset
- tämä urakkaohjelma liitteineen
- tarjous, tarjouserittelylomake ja muutostöiden yksikköhintaluettelo sekä
- asiakirjaluettelossa mainitut tekniset suunnitelma-asiakirjat.

Asiakirjojen pätevyysjärjestys on YSE 13 §:n mukainen.

Lisäksi urakassa noudatetaan yleisiä standardeja, työohjeita ja työselostuksia, jotka on osoitettu edellä
luetelluissa asiakirjoissa.

8	Urakka-aika	

8.1	Töiden	aloitus	ja	rakennusaikataulu		

Työt voidaan aloittaa 3.4.2017. Työn on oltava kokonaisuudessaan valmis 15.5.2017. Työnsuorituksen
aikataulua voidaan tarkentaa urakkaneuvotteluissa.

8.2	Rakennusaika		
Rakennusaika on kohdassa 8.1 määritellyn mukainen. Rakennusaikaan sisältyy kohtuullinen määrä lisä-
ja muutostyötä. Työn on oltava kokonaisuudessaan valmis 15.5.2017.

8.3	Työaika		
Työmaalla noudatetaan säännöllisenä työaikana yksivuorotyötä (ma – pe). Mikäli tästä halutaan merkit-
tävästi poiketa, asia on otettava esiin urakkaneuvottelussa tai työmaakokouksessa. Työpäiviä eivät ole
pyhäpäivät eivätkä rakennusalan työehtosopimuksen mukaiset vapaapäivät.

8.4	Viivästyminen		
Työn valmistumisen viivästyessä urakkasopimuksen mukaisesta ajankohdasta, peritään viivästyssakkoa
kultakin työpäivältä kuitenkin enintään 50 työpäivältä. Viivästyssakon määrä työpäivältä on arvonlisäve-
rottomasta urakkahinnasta laskettuna 0,1 %.

9	Vastuuvelvoitteet		

9.1	Takuuaika		

Takuuaika on rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta lukien YSE 1998 29 § mukaisesti kaksi vuot-
ta. Takuuajan puolessa välissä pidetään välitarkastus, jossa havaitut takuuajan vastuuseen kuuluvat
virheet tulee korjata sovittuna määräaikana.
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9.2	Urakoitsijan	vakuudet		
Yleisten sopimusehtojen 36 §:n mukaiset vakuudet tulee urakoitsijan antaa seuraavasti:

a) rakennusajan vakuudeksi laskettuna arvonlisäverottomasta urakkahinnasta 10 %.
b) takuuajan vakuudeksi laskettuna arvonlisäverottomasta urakkahinnasta 2 %.

Vakuus tulee jättää rahana, pankkitalletuksena, vakuustodistuksena tai muuna vastaavana tilaajan hy-
väksymänä vakuusmuotona.

Rakennusaikaisen vakuuden tulee olla voimassa kolme (3) kuukautta yli urakka-ajan ja takuuajan va-
kuuden kolme (3) kuukautta yli takuuajan.

9.3	Vakuutukset		
Jokaisella työmaalla toimivalla urakoitsijalla tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus.

9.4	Rakennuttajan	vakuudet		
Rakennuttaja ei aseta vakuutta.

10	Rakennuttajan	maksuvelvollisuus		

10.1	Urakkahinnan	muodostuminen		

Tarjoushinnassa on eroteltava arvonlisäveroton hinta ja arvonlisävero. Urakkasopimukseen merkitään
urakan kokonaishinta arvonlisävero eritellen.

10.2	Urakkahinnan	maksaminen		

10.2.1	Maksuerätaulukko		

Urakkasopimukseen liitetään ao. urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa laadittu työn edistymisen mukai-
nen maksuerätaulukko. Urakoitsijat toimittavat maksuerätaulukkoehdotuksen sähköisessä muodossa
(Excel tms.). Jokaiseen maksuerään tulee sisältyä sekä tarvikkeiden hankinta, että asennus. Maksuerä-
taulukon eräkohtaiset perusteet tulee laatia siten, että erien maksukelpoisuus on työmaalla selkeästi
todettavissa.

10.2.3	Ensimmäinen	maksuerä		

Ensimmäisen maksuerän maksetaan urakoitsijalle, kun urakkasopimus on allekirjoitettu, urakkasopimuk-
sen mukainen vakuus on luovutettu rakennuttajalle ja työt on aloitettu.

10.2.3	Loppuerä		

Viimeinen maksuerä (loppuerä) on vähintään 10 % urakkahinnasta. Maksuerä maksetaan, kun koko
urakka on vastaanotettu ja takuuajan vakuudet luovutettu rakennuttajalle.

10.2.4	Maksuaika	ja	viivästyskorko		

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan 21 päivän kuluessa siitä, kun lasku on esitetty rakennuttajal-
le ja vastaava sopimuksen mukainen työvaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu maksu-
kelpoiseksi. Tilaajan nimeämä valvoja ja/tai rakennuttaja toteaa, milloin maksuerän perusteena oleva
työvaihe on tehty.

Jos rakennuttaja ei 21 vuorokauden kuluessa ole täyttänyt maksuvelvollisuuttaan, hän maksaa urakoitsi-
jalle sanotun määräajan ylittäneeltä ajalta maksamattomalle määrälle lasketun viivästyskorkolain kulloin-
kin voimassaolevan vuotuisen viivästyskoron maksun tapahtumiseen saakka.

Laskun virheellisyydestä aiheutuneesta maksun viivästymisestä on vastuussa urakoitsija.
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10.2.5	Hintasidonnaisuudet		

Urakkahinta on kiinteä ilman indeksisidonnaisuutta.

10.3	Muutostyöt		

10.3.1	Muutostyötarjous	ja	-hinnat		

Muutostöissä noudatetaan YSE 44 §:n mukaista menettelyä.

11	Valvonta		

11.1	Rakennuttajan	organisaatio	ja	valtuudet		

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtävistä muutoksista päättää tilaaja. Pienistä ja kiireellisistä muutostöis-
tä voi päättää valvoja.

11.2	Rakennuttajan	valvonta		
Rakennuttaja suorittaa laadunvalvontaa YSE 60 - 62 §:n mukaisesti. Työmaavalvontaa suorittaa erik-
seen nimettävä valvoja. Tehtävät määräytyvät valvonnan tehtäväluettelon RT 16-10447 mukaisesti. Li-
säksi katselmuksia, työmaakokouksia ja vastaanottoja hoitaa Juha Sarkkinen.

12	Työmaan	hallinto	ja	toimitukset	

12.1	Urakoitsijan	organisaatio	ja	valtuudet	

Pääurakoitsijalla tulee olla työmaalla vastaava työnjohtaja, jolta vaaditaan riittävä kokemus ja näyttöjä
vastaavista töistä. Talotekniikkaurakoitsijoiden tulee nimetä työmaasta vastuussa oleva työnjohtajansa.
Pääurakoitsijan tulee ilmoittaa rakennuttajalle ja muille urakoitsijoille työmaan työsuojeluorganisaatio ja
työmaan työturvallisuudesta vastaava vastuuhenkilö.
Pääurakoitsija toimii lainsäädännön tarkoittamana päätoteuttajana ja pääurakoitsijan vastuulle kuuluu
tarvittavien työsuojeluun liittyvien ilmoitusten teko ja työsuojelu- / työpaikkatarkastuksiin liittyvien järjeste-
lyiden hoitaminen.

Urakoitsijan tulee vaatia aliurakoitsijoilta samanlainen selvitys verojäämistä ja edellä mainittujen työn-
antajamaksujen suorittamisesta kuin siltä itseltään vaaditaan. Määräys tästä on sisällytettävä aliurakoita
koskeviin tarjouspyyntöihin.

12.2	Erityiset	toimenpiteet	talousrikollisuuden	torjumiseksi			
Tilaaja vaatii tilaajavastuulain mukaiset selvitykset kaikilta urakoitsijoilta, ja samalla tehostaa valvontaa ja
yhteistyötä viranomaisten kanssa. Talousrikollisuutta torjutaan lisäksi seuraavilla toimenpiteillä:

- Urakoitsijalle kuuluvat seuraavat velvollisuudet:
· työmaan perustaminen Työmaarekisteri-palveluun sekä työmaa-avaimen tiedottaminen

tilaajalle, mikäli urakoitsija käyttää Suomen Tilaajavastuu Oy:n tuottamaa Veronumero.fi
- palvelukokonaisuutta.

· työmaa-avaimen käyttäminen urakkalaskujen viitetiedoissa tilaajan ostolaskujen vas-
taanottamista koskevien ohjeiden mukaisesti

· rakennustyön turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen (205/2009) 2 § 1
kohdassa tarkoitetulla yhteisellä rakennustyömaalla työskentelevien henkilöiden tietojen
kerääminen sekä raportointi kuukausittain Verohallinnolle.

· Tilaaja ilmoittaa urakoitsijalle urakkasopimuksen työmaalla työskentelevät tilaajan työn-
tekijät sekä huolehtii, että tilaajan työntekijöillä on veronumeron sisältävä kuvallinen tun-
niste ja että heidät on merkitty Verohallinnon veronumerorekisteriin. Tilaaja ilmoittaa vii-
pymättä työntekijöitään koskevien tietojen muutoksista urakoitsijalle

· luettelon pitäminen yhteisellä rakennustyömaalla työskentelevistä henkilöistä työturvalli-
suuslain (738/2002) 52 b §:ssä säädetyn mukaisesti.
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- Urakoitsija voi antaa toteutettavaksi urakan osia toiselle urakoitsijalle aliurakkana ja tämä edel-
leen kolmannelle. Urakoiden ketjuttaminen tämän pidemmälle ei ole sallittua. Tilaaja voi perus-
tellusta syystä antaa luvan em. pidemmälle urakoiden ketjuttamiselle.

- Työskentely normaalin työajan ulkopuolella ja viikonloppuisin on sallittua vain tilaajan erikseen
antamalla luvalla ja päätoteuttajan työnjohdon valvonnassa

- kaikki aliurakoitsijat tulee aina hyväksyttää kirjallisesti (sähköpostitse) tilaajalla, tilaaja antaa ura-
koitsijalle kirjallisen hyväksymisilmoituksen kahden päivän sisällä siitä kuin tilaajavastuulain
edellyttämät aliurakoitsijaa koskevat selvitykset on näytetty tilaajalle

12.3	Turvallisuuskoordinaattori		
Turvallisuuskoordinaattorina toimii valvoja.

12.4	Työvoima		
Työaikataulun laadinnan yhteydessä urakoitsijat ilmoittavat työvoimasuunnitelmansa rakennuttajalle.
Suunnitelman toteutumasta raportoidaan kuukausittain.

12.5	Henkilökortit		
Kaikilla työntekijöillä on oltava kuvallinen henkilökortti. Urakoitsijan on ilmoitettava ennen työvaiheen
aloittamista omien ja alihankkijoidensa työmaalla työskentelevien työntekijöiden nimet ja syntymäajat
pääurakoitsijalle ja rakennuttajalle työmaalla tarvittavien kulkulupien hankkimiseksi. Veronumeron ja
ilmoitusmenettelyiden osalta noudatetaan viranomaisten antamia ohjeita. Työmaan kulunvalvonnan
osalta noudatetaan viranomaisten ohjeita.

12.6	Kirjaukset		
Pääurakoitsijan on pidettävä asianmukaisesti numeroiduin sivuin varustettua työmaapäiväkirjaa, jonka
valvoja säännöllisesti kuittaa saaneensa tiedoksi. Työmaapäiväkirja tehdään kahtena kappaleena, joista
toinen jää rakennuttajalle ja toinen urakoitsijalle.

12.7	Työmaakokoukset		
Työmaakokouksia pidetään tarvittaessa.

12.8	Urakoitsijoiden	yhteiset	toimitukset		
Pääurakoitsijan velvollisuutena on valvoa ja ohjata työmaan yhteistoimintaa. Tätä varten urakoitsijoiden
on keskenään pidettävä tarvittaessa yhteistoimintakokouksia. Mikäli käsiteltävänä on myös rakennutta-
jan toimenpiteitä edellyttäviä asioita, kokoukseen on pyydettävä rakennuttajan edustaja.

12.9	Viranomaistarkastukset		
Pääurakoitsijan on pidettävä rakennusvalvontaviranomaisen edellyttämää rakennustyön tarkastus-
asiakirjaa. Pääurakoitsijan on huolehdittava siitä, että kaikki viranomaiskatselmukset ja tarkastukset
tulevat pidetyiksi. Kukin urakoitsija vastaa omaan urakkaansa liittyvien tarkastusten järjestelyistä. Toimi-
tuksista on ennalta ilmoitettava rakennuttajalle, jotta hän voi olla tarvittaessa läsnä tarkastustoimituksis-
sa.

13	Vastaanottomenettely	

13.1	Vastaanottotarkastus		

Vastaanottotarkastus suoritetaan YSE:n mukaisesti. Vastaanottotarkastukset pidetään sisätilojen osalta
niiden valmistuttua ja lisäksi koko työn osalta ulkopuolisten töiden valmistuttua.
.
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13.2	Tarkastuskustannukset		
Kumpikin osapuoli vastaa sopimuksenmukaisten tarkastusten kustannuksistaan.

14	Erimielisyydet	

14.1	Riitaisuuksien	ratkaiseminen	
Riitaisuudet ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa.

Helsingissä 28.12.2017

RR Management Oy
Juha Sarkkinen


